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A. UCEL UZEMi STUDIE

Potizeni uzemni studie bylo uloZeno platnym Uzemnim planem Skali¢ka, u¢innym od 5. 3.
2016. V souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona se predpoklada, Zze tzemni studie po
schvaleni moznosti jejiho vyuziti a jejiho vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti
bude slouzit podle ustanoveni § 25 jako podklad pro rozhodovéni v izemi. Ugelem je
provéteni moznosti zastavby rozvojového uzemi rodinnymi domy a vytvoreni rimcovych
pravidel a regulativii tak, aby bylo mozno zkoordinovat zajmy jednotlivych vlastnika
pozemki a definovat podminky pro postupnou vystavbu.

Uzemni studie ve smyslu domluvy s organem tizemniho plan ovani a s obci (zaznam z jednani
viz v ptiloze) obsahuje zejména urbanisticky navrh s vyznacenim vetejnych prostranstvi a
potencialnich pozemku rodinnych domii. Podrobné&jsi rozpracovani technické infrastruktury a
pfipadné projednani s dalSimi dotéenymi organy ¢i spravci siti se doporucuje potencidlnimu
privatnimu investorovi v dalsi etapé praci.

B. PODKLADY

1. Zadani Uzemni studie Skali¢ka, lokalita Z 5 — M&U Tignov.

2. Uzemni plan Skali¢ka, vydany formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem obce
Skali¢ka v roce 2016, ucinnost od 5. 3. 2016.

3. Uzemné analytické podklady ORP Tisnov, 4. Giplna aktualizace, 2016.
4. Katastralni mapa CR, CUZK — on line fijen 2019, http://services.cuzk.cz/dgn/ku/.

5. Uzemni studie Skali¢ka, lokalita Z 5 — variantni koncept pro jednani s obci a
pofizovatelem. Kopacik, listopad 2019.

C. SIRSi VZTAHY, SOUCASNY STAV, LIMITY VYUZIT
UZEMI

Skali¢ka, mal4 vesnicka se 157 obyvateli a o rozloze 1,67 km?, se nachazi v okrese Brno
venkov, cca 5 km vzduSnou ¢arou severovychodné od TiSnova. Obec je pro silni¢ni dopravu
ptistupna ze VSechovic krajskou silnici I11/37914, kter4 ve Skalice konc¢i. Tato silnice vede
udolim (cca 300 m n/m) mezi Pavi horou (393 m n/m) na jihu a bezejmennym vrcholem (392
m n/m) na severu a tvoii osu obce — ulicovky. Z této centralni komunikace je obslouzena
vétSina domt (viz mapku — obr. 1). Paralelné se silnici ve vzdalenosti cca 100 az 150 m jizné
teCe potok Lub¢, pod TiSnovem se vlévajici do feky Svratky.

Rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domtl, v uzemnim plénu zastavitelnd plocha Z5
(pfevazné obytna funkce BR, v Casti téz verejné prostranstvi PV), se rozprostird na jiznim
svahu, na severnim okraji obce, ve vysce cca 305 az 326 m nad mofem. Je nezastavéna,
vyuzivana prevazné jako orna ptida pro zeméd¢lské tcely, ve vychodni ¢asti se nachazi
zanedbany ovocny sad. Zastavitelna plocha je vymezena z jihu zahradami a hospodatskymi
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objekty ptivodni venkovské rodinné zastavby (v izemnim planu plocha BR), ze zapadu,
severu a vychodu pak zemédélskym piidnim fondem, vétSinou ornou ptdou, v Casti téz
zahradami (plochy NZ a Zz).

Dle uzemniho planu je ptedmétem studie kromé plochy Z5 také navazujici plocha prestavby
P2, vymezena pro feseni ptistupu do rozvojové lokality.

Uzemni plan piedpoklada pro predmétnou rozvojovou plochu také zptisob hlavniho vyuzZiti,
ktery zahrnuje: pozadavek na 2000 m? vefejného prostranstvi nezatizeného dopravou (coz
ostatn¢ vyplyva z §7 vyhlasky 501/2006 Sb.), vetejné prostranstvi pro ucelovou komunikaci
obsluhujici stavajici zahrady, posileni vodovodu, napojeni na planovanou centralni Cistirnu
odpadnich vod a minimalni velikost pozemku rodinného domu 1500 m?.

Jediny redlny vjezd do feSené lokality se nabizi z krajské silnice 111/37914 uzkou a strmou
ucelovou komunikaci, polni cestou, mezi stavajicimi domy (vySe zminénou plochou
ptestavby P2).

Napojeni na technickou infrastrukturu se dle izemniho planu pfedpoklada ze siti, které vedou
v prostoru krajské silnice. Konkrétné se jedna o plynovod, obecni vodovod, silnoproudé a
slaboproudé sité. Trafostanice se nachazi piimo u silnice naproti vjezdu do feSené lokality.
Kanalizace v obci neni, tzemni plan predpoklada obecni COV pro Skalicku ve vychodni &asti
katastru sousednich VSechovic, t€sn¢ za hranicemi Skali¢ky. Hlavni kanaliza¢ni fad by m¢l
byt dle UP také ulozen do silnice 111/37914. Severné od rozvojové lokality vede dalkovy
vodovodni pfivadéc — Biezovsky vodovod. Vzdus$ny prostor nad rozvojovou plochou kiizuji
dva koridory RR smért (viz vyfez koordina¢niho vykresu izemniho planu — obr. 2).
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OBR. 2 — RESENA PLOCHA Z5 A P2 v UZEMNIM PLANU SKALICKA

D. URBANISTICKY NAVRH

Do fesené¢ lokality Z5 se jevi redlny pouze jeden vstup sjizdny pro silni¢ni automobilovou
dopravu, a to z jihu z krajské silnice 111/37914, v misté stavajici kiiZovatky s ucelovou
komunikaci, naproti zdéné trafostanice. Provétovali jsme téZ potencidlni ptijezd z vychodu po
ucelové komunikaci na pozemcich p. €. 859 a p. €. 854 a ze severu po Ucelové komunikaci
mezi domy €. popisné 38 a 41 (p. €. 114/1), ale obé tyto dalsi teoretické moznosti jsou terénné
velmi neptiznivé.

Nové rodinné domy jsou v zédsad€ navrhovany na stavajicich parcelach, které jsou dale déleny
tak, aby novy stavebni pozemek mél vyméru cca 1500 m>. V lokalité Ize timto zpisobem
vymezit 24 stavebnich pozemki pro 24 rodinnych domi. Hustota zastavéni (intenzita vyuziti
feSené¢ho uzemi) nepievysuje hustotu zastaveéni ve stavajici obci.

Hlavnim motivem navrZzeného feseni jsou dvé na sebe priblizn€ kolmé uli¢ky. Severojizni je
umisténa do stopy stavajici tcelové komunikace a je obestavéna osmi samostatné stojicimi
rodinnymi domy. Na ni navazujici kolma ulicka je vedena po vrstevnici pfiblizné sttedem
lokality, napfi¢ stavajicimi parcelami. Je obestavéna kompaktni zastavbou. Domy jsou
situovany na pozemcich, které vznikly podélnym rozdélenim stavajicich parcel. Inspiraci nam
byla struktura zastavby ve starsi ¢asti vesnice. Pfednostné zde proto predpokladdme fadové
rodinné domky nebo dvojdomky. (Radové domky nebo dvojdomky ale nejsou zavaznou
podminkou, v pfipad€ navrzeni domu samostatné stojicich bude pro n€ ovSem potieba vyuzit
celou $itku ptivodni parcely, pocet domt v lokalité by se tak snizil na 16.) Navrzeny systém
dvou kolmych komunikaci vytvari predpoklady pro maximalni vyuziti feSeného tzemi

s minimalnimi ndklady na spolecné investice (komunikace a inZenyrské sit€), nova skupinka
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rodinnych domil se zarovei stane organickou soucasti stavajici Skalicky a posili tak jeji
specificky charakter (viz téZ schéma — struktura zastavby — na vykrese 1).

Soucasti nového obytného souboru musi byt vefejné prostranstvi nezatizené automobilovou
dopravou v rozsahu min. 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy (viz odst. 2, §7 vyhl.
501/2006 Sb. v platném znéni, pfi zastavitelné plose 4,1 ha to znamené pozadavek na min.
2050 m? parku). Pro takovou sdilenou plochu jsme na zakladé diskuze s objednatelem a
potizovatelem vymezili pas Sitky 10 m podél severniho okraje feSeného tzemi, ktery by
kromé rekreacni funkce byl také zabranou proti stékajici destové vod¢ a dotvarel zadouci
prstenec — zeleny horizont na rozhrani zastavéného tizemi a krajiny. Krom¢ toho maly parcik
Funkci obecniho zelené¢ho prostranstvi by do jisté miry mohla plnit i vefejné pfistupna
zahrada mezi feSenou lokalitou a stavajici zastavbou na vychodé, kde izemni plan navrhuje
trvaly travni porost NZ (v tom ptipadé by bylo ucelné zptistupnit tuto plochu i pfimo z hlavni
ulice — z volného prostoru vedle domu €. popisné 17, p. ¢. 90/1 — neni pfedméetem feSeni).
Studie do této plochy ponechdva z feSeného uzemi vetejny pristup chodnikem, ktery bude
umistén do vetejného koridoru Sirokého 3 m v jithovychodnim cipu lokality. Touto plochou
NZ ale nelze nahradit vySe zminénou vefejnou zelent navrzenou na severnim okraji feSené
lokality (viz zaznam z jednéni v pfiloze). Koncepci vefejnych prostranstvi dotvaii
osmimetrovy koridor na jihozdpadnim okraji, ktery slouzi ve smyslu pozadavku izemniho
planu pro umisténi ucelové komunikace zptistupiiujici zahrady za stavajicimi rodinnymi
domy.

Velikost, tvar a charakteru domi by mél odpovidat tradicni venkovské zastavbe tohoto
regionu, z tohoto divodu a také v souladu s pozadavky zadani byly stanoveny nékteré
regulativy omezujici vysku domu a tvar i barvu stiechy a charakter oploceni (viz kap. H —
Zavazné regulativy). Zamérem je zejména to, aby domy na navrsi nad obci pfili§ nepoutaly
pozornost jako negativni dominanty a aby uli¢ni priiceli rodinnych domt vytvéiela souvislou
caru — v regulativech je vyznacena jako stavebni ¢ara, vede ptiblizn€ 5 nebo 6 m od uli¢ni
cary (viz kotu ve vykrese), kterou je oploceni na rozhrani privatniho pozemku rodinného
domu a vefejné ulice.

Navrzené uspotadani ulice je patrné z urbanistické situace (viz ptiloha 1) a perspektivnich
pohledi na digitalni 3D model (vizualizace, viz ptilohy 2, 3, 4).

Urbanisticka ekonomie

Zastavitelna plocha (plocha Z5 dle UP): 4,1 ha.
Resené uzemi celkem: 42 780 m>.

Pozemky rodinnych domi: 34 740 m?.

Veiejna prostranstvi — ulice: 5 950 m?.

Vefejna prostranstvi — park: 2 090 m?.

Pocet rodinnych domii: 24.

Pocet obyvatel: 72.
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E. DOPRAVA

Silniéni doprava

Do Skalicky vede krajska silnice 11I/37914 (VSechovice — Skalicka), na kterou je feSené
uzemi pfimo napojeno kratkou odbockou.

Mistni komunikace

Ptistup do uzemi je feSen v trase stavajici i¢elové komunikace po obecnich pozemcich p. €.
87/1 a 549/5. Pro zajisténi dostatecné Siiky je tieba stavajici uli¢ni koridor rozsifit na ukor
sousednich soukromych pozemkd, studie predpoklada zabor ¢asti p. €. 86 (pripadné téz
malych ¢asti parcel 547/4 a 87/1). Obsluha rodinnych dom1 je zajisténa mistnimi
komunikacemi se smiSenym provozem ve funkéni skupin€ D1 (obytna zdéna), které vedou ve
vymezenych uli¢nich koridorech Sitky 8 m a napojuji se na stavajici ucelové/polni
komunikace. Mezi feSenym izemim a zahradami stavajicich rodinnych domu je vynecham
koridor sitky 8 m pro ti¢elovou/zahumenkovou komunikaci, ktera se napoji na stavajici polni
cestu nad feSenym tzemim (p. ¢. 850).

Staticka doprava

Vesker¢ odstavovani a parkovani vozidel individudlni osobni dopravy bude realizovano
v kapacité dle platné CSN 73 6440, projektovani mistnich komunikaci, na pozemcich
rodinnych domd mimo vefejna prostranstvi. Predpokladaji se cca 2 az 3 stani na jeden
jednobytovy rodinny dim.

Pohotovostni, kratkodobé parkovani (v kapacité cca 1 stani na 5 RD) se ptipousti také piimo
v uliénim koridoru.

Hromadna doprava

Linka autobusové dopravy do Cebina je provozovana po krajské silnici. Zastavka ,,Skali¢ka
chaloupky* se nachézi z feSeného uzemi v pési dostupnosti do 10 min.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava — trasa 5268 — vede po krajské silnici. V feSeném izemi se nevymezuji
samostatné jizdni pruhy pro cyklistickou dopravu.

Pési doprava

V feSeném tzemi se v uli¢nich koridorech nevymezuji samostatné pruhy pro pési dopravu
(chodniky). P&si sdileji prostor s automobily v tzv. obytné zoné.
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F. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této etap¢ praci neni feSena technicka infrastruktura. Nize v dal§im textu jsou rdmcové
popsany hlavni zdsady a potencialni moznosti feSeni, které bude tieba provéfit a projednat
s dotCenymi orgény a piipadné s vlastniky ¢i spravci jednotlivych siti.

Pfimo v feSeném tzemi se nenachazi zadna stavajici technicka infrastruktura. VSechny nové
navrzené inzenyrské sité budou situovany do vefejnych prostranstvi — uli¢nich koridort.

F.1Zasobovani vodou

Soucasny stav

Stavajici obecni vodovod vede v uli€énim koridoru krajské silnice. Dle platného tizemniho
planu a také dle sdéleni starosty neni tlak ve vodovodnim fadu dostatecny pro zasobovani
feSené¢ho uzemi.

Navrh

V dalsi etapé€ se jevi ucelné provéfit a s vlastniky/spréavci siti projednat tyto moznosti feSeni:

1. Posileni tlaku ve vodovodnim fadu umisténim automatické cerpaci stanice na odbocovaci
vétvi na jiznim okraji feSené¢ho uzemi.
Toto se jevi realné bez podminujicich investic v ramci realizace vystavby v lokalité.

2. Vystavba malého jednokomorového vodojemu pro danou lokalitu s napojenim na obecni

vodovod.
Technicky mozné, také bez podminujicich investic, ale drazsi oproti feSeni 1.

3. Napojeni feSené¢ho uzemi odbockou piimo na Biezovsky vodovod.
Technicky mozné, ale nestandardni feseni (nutné piesvédcit BVaK).

4. Posileni obecniho vodovodu a napojeni se s feSenou lokalitou na obecni vodovod
v prostoru krajské silnice.
Pravdépodobné neni v kratkodobém ¢asovém horizontu realné.

F.2Dest'ova kanalizace

Soucasny stav
Dest'ova kanalizace v obci neni.

Resené Gizemi je zatizené splachem de§tovych vod stékajicich po svahu smérem do udoli ke
krajské silnici a potoku Lub¢.

Navrh

Veskeré destové vody ze stiech a pozemki rodinnych domii budou zachyceny piimo na
pozemku investora/stavebnika v akumula¢ni nddobé¢ a dal budou postupné zasakovany, nebo
budou pouzity pro zalévani a napojeni zachodu a pracek.
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Destové vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi budou ¢asteéné likvidovany
vsakem a piebytecné svedeny do nové dest'ové kanalizace a odtud do potoka Lubé.

V tizemnim planu jsou pro destovou kanalizaci vytipovany a jako vefejné prospesné stavby
schvaleny (tedy s moznosti omezeni vlastnickych prav majitelti dot¢enych pozemk) dveé
trasy:

a) po pozemku p. €. 549/5 a pak dale za silnici kolem trafostanice ptes p. ¢. 219/1 (zde se
jevi ke zvazeni optimalné;jsi priichod pies sousedni nezastavénou p. ¢. 221, tudy ale
nevede dle UP vefejné prospésna stavba);

b) po pozemcich p. €. 65 a 67 (zde se téz nabizi ke zvazeni sousedni p. €. 64) a pak dale
za silnici kolem koupalisté po p. ¢. 232/1.

Uzemni studie po¢ita s vyuzitim trasy ,,a*, ktera vede stavajici severojizni Gi¢elovou
komunikaci a pak kolem trafostanice. Tomu je pfizpiisobeno situovani vnitini pficné ulice —
po vrstevnici. Zapadni obratisté, které je jiz v protisvahu, by bylo odvodnéno do akumula¢ni
jimky umisténé ve vefejném prostranstvi a dale do vsaku.

Variantou k vyusténi destové kanalizace ze zpevnénych vefejnych ploch do vodotece je
vybudovani dostatecné objemné retencni a vsakovaci plochy (poldru, jezirka) ¢i akumulaéni
jimky s pfepadem do vsakovaciho zafizeni pro celou lokalitu pfimo v feSeném tizemi, v jeho
v nejnize polozené Casti.

Kromé vySe uvedeného je tieba zadrzet maximalni mnozstvi destovych vod pfimo na
zemédé€lskych plochéach na svahu severné od feSené lokality (vhodnymi péstebnimi postupy a
vybudovanim zachytného pasu zelen¢).

F.3 Splaskova kanalizace

Soucasny stav

Splaskovéa kanalizace v obci neni.

Navrh

Uzemni plan navrhuje novou COV pro Skali¢ku na katastru Viechovic zdpadné od obce a
hlavni kanaliza¢ni fad v krajské silnici.

Pro feSenou lokalitu se jevi tcelné provétit a projednat tyto moznosti feSeni:

1. Vybudovani splagkové kanalizace v fe§eném uzemi a jedné spoleéné COV pro celou
navrzenou skupinu rodinnych domt s ptepadem do nové dest'ové kanalizace ustici do
mistniho potoka Lubé. K provéieni se jevi jako potencialni moznost umisténi COV
v jiznim cipu pfi vjezdu do tizemi nebo po dohod¢ s vlastnikem v rozvojové plose Z6.
Optimalni feseni.

2. Vybudovani samostatné domovni COV pro kazdy rodinny dim a odvod vygi§ténych

splaskovych vod do nové dest'ové kanalizace tstici do mistniho potoka Lubé¢ (viz kap.
F2).

3. Jiméani splaskti individualné do jimky na pozemku u kazdého rodinného domu.
Nepraktické feSeni, nedoporucuje se.

4. Vybudovani splaskové kanalizace v feSeném tizemi a napojeni do nové jimky spolecné
pro vSechny navrzené nové domy. K provéteni se jevi potencialni moznost umisténi
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akumulacni jimky u kfizovatky pfi vjezdu do uzemi nebo v rozvojové plose Z6.
Lze doporucit zejména jako doCasné fesSeni, pokud by se nasledné vybudovala obecni
kanalizace.

5. Vybudovani splaskové kanalizace v feSeném uzemi a napojeni do nové obecni splaskové
kanalizace.
Dle sdéleni starosty obce se s obecni kanalizaci v dohledné dob¢ neuvazuje.

F.4Zasobovani plynem

Soucasny stav
Plynovod STL je vedeny v koridoru krajské silnice.

Navrh

Nova vystavba bude napojena na stavajici vedeni plynu novou mistni plynovodni STL siti.
Napojeni lokality na plynovod neni nezbytnou podminkou vystavby.

F.5Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Jizné od feSeného tizemi u statni silnice stoji stavajici zdéna trafostanice.

Navrh

Nova vystavba bude napojena na stavajici trafostanici novou zemni mistni elektrickou NN siti
(kabelem NAY'Y 4x150 mm?.) Trafostanice bude posilena (vyména stavajiciho trafa 250 kVA
za 400 kVA).

F.6 Verejné osvétleni

Soucasny stav

V lokalité se nenachézi rozvody vetfejného osvétleni. V obci jsou svitidla umisténa na
stozarech elektrického NN vedeni.

Navrh

V lokalité bude vybudovéno vetejné uli¢ni osvétleni. Zemni kabelové rozvody budou sledovat
trasy kabelit NN, pouziji se parkova svitidla, svételné zdroje LED.
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F.7 Telekomunikace

Soucasny stav

Sit¢ elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN jsou vedeny v koridoru krajské silnice.

Navrh

V lokalité budou vybudovany sité elektronickych komunikaci. Zemni kabelové rozvody
povedou v navrzeném uli¢nim koridoru soubézné s trasou kabeltit NN jako prvni od nové
zéastavby. Napojny bod bude stanoven spolecnosti CETIN.

Vybudovani kabelové telekomunikacni sit€ neni nezbytnou podminkou vystavby.

G. PRIPRAVA VYSTAVBY

Plnohodnotné fungovani celého obytného souboru a rodinnych domu v lokalité Z5 je
podminéno realizaci spolecnych staveb a opatieni, kterymi jsou vefejné prostranstvi, dopravni
komunikace a inzenyrské sité.

V feseném tzemi nelze povolit vystavbu Zadného rodinného domu, aniz by byly vyfeSeny
podminujici stavby spolecné pro celou lokalitu. Mimo jiné neni mozné pfipustit napojeni
navrzenych rodinnych domt individudlnimi ptipojkami do stdvajicich inzenyrskych siti
lezicich mimo feSené izemi, ale jen do spole¢nych novych siti zrealizovanych v dostate¢né
kapacité v feSeném izemi. Nezbytné je vybudovani dopravnich komunikaci, vetejného
osvétleni, siti NN, vodovodu a ti€inné destové kanalizace pro zpevnéné plochy v uli¢nich
prostranstvich a také vyfeSeni odstraiiovani splaskovych vod ve smyslu obecné platnych
predpisti.
Napojenim lokality na hlavni komunikaci a technickou infrastrukturu budou dot¢eny né&které
pozemky mimo feSené uzemi. Dle pfijaté varianty technického feSeni mohou byt dotceny
mimo jiné zejména tyto parcely:
— 86, 87/7 (ptipadné téz 547/4 a 88) — dopravni komunikace,
— 221 (nebo 219/1) — dest'ova kanalizace v trase ,,a* (odvod prebytecné destové vody
pies plochu P2 kolem stavajici trafostanice do potoka)
— 65a67 (nebo 64 a 63), 8, 231/1 — dest'ova kanalizace v trase ,,b* (odvod piebytecné
destové vody ze zdpadni ¢asti feSené¢ho uzemi do potoka kolem koupaliste).

Z divodu potieby realizovat spole¢né stavby a opatieni se doporucuje, aby se vlastnici
pozemku v feSeném Uzemi pied vystavbou dohodli o rozdéleni nédkladl na spole¢né investice
dle velikosti vystavbou zhodnocenych pozemki a poctu navrzenych rodinnych domu a
spole¢né jednali s vlastniky dotéenych pozemki mimo feSené tizemi a se spravci siti

o realizaci podminujici infrastruktury.
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H. ZAVAZNE REGULATIVY

V této kapitole jsou shrnuty hlavni pozadavky na usporadani a vyuziti izemi.

1.

Verejna prostranstvi:

— ulice, mistni komunikace se smiSenym provozem pro obsluhu rodinnych domt —
funk¢éni skupina D1, obytnéd zéna (vozovka a pfidruzeny pas zelené s moznosti
situovani pohotovostnich podélnych parkovacich stani) — min. Sitka vefejného
uli¢niho koridoru 8 m;

— vefejné prostranstvi pro ucelovou komunikaci na jihozdpadnim okraji feSené¢ho tizemi,
Sitka 8 m;

— park — spole¢né vefejné prostranstvi min. vyméry 2000 m? realizované jakou soucast
feSené¢ho uzemi;

Veftejné prostranstvi bude od stavebnich pozemkt rodinnych domt odd€leno oplocenim

jednotné vysky 120 cm a jednotné transparentni konstrukce (draténé pletivo nebo svislé

devéné nebo kovové tyce); oploceni mtize byt pied pracelim rodinného domu vynechéno.

V uli¢nich koridorech nesmi byt umistény zadné nadzemni objekty vyjma objektii

souvisejici s vedenim vetejné technické a dopravni infrastruktury (jako napt. sloupy

vetejného osvétleni, dopravni znacky apod.) a uli¢ni zelené. V prostorach parku lze
umistit drobnou architekturu souvisejici s rekreacni funkci, jako napft. lavicky, herni
prvky, sochy.

Stavebni ¢ara I — vytvaii jednotnou uli¢ni frontu; jedna se o ¢aru, na které musi byt
umistény hlavni hmoty vSech domti dot¢enych pozemkii svou vnéjsi obvodovou zdi. Pied
tuto ¢aru mohou predstupovat jen drobné konstrukce jako napft. fimsy, markyzy, pergoly a
oploceni, ale ne garaze ani dilny. Za tuto ¢aru mohou byt umistény vedlejsi objekty
(garaze, dilny apod.).

Stavebni ¢ara II — vytvaii jednotnou uli¢ni frontu; jedna se o ¢aru, na které musi byt
umistény hlavni hmoty vSech domii dotcenych pozemkii svou vnéjsi obvodovou zdi
alesponi v jednom bod¢. Pred tuto ¢aru mohou predstupovat jen drobné konstrukce jako
napf. fimsy, markyzy, pergoly a oploceni, ale ne gardz ani dilna. Za tuto ¢aru mohou byt
umistény vedlejsi objekty (garaze, dilny apod.).

Stavebni hranice — vymezuje plochu pro umisténi stavby; pfed tuto ¢aru mohou
predstupovat jen drobné konstrukce jako napf. fimsy, markyzy, pergoly a oploceni, ale ne
gardze ani dilny.

Vyska, tvar a charakter hlavni hmoty stavebniho objektu:

— maximalni po€et nadzemnich podlazi: max. jedno nadzemi podlazi + jedno podkrovi;

— symetrickd sedlova stiecha o sklonu 30° az 45°;

— Dbarva sttechy: bude odpovidat standardnim pfirodnim materialim pouzivanym na
sttechy, jako je keramicka nebo kamenna stfes$ni taska, tzn. odstiny ¢ervené, hnédé
nebo Sedé barvy (vCetné antracitove), téz je pripustny vegetacni pokryv.

Pozemek, zastavéné plocha:

— minimaln€ 70 % plochy stavebniho pozemku bude nezastavéné a nezpevnéné.

Zpisob nakladani s deStovou vodou:

— pozemky rodinnych domt — vSechny destové vody ze stiech objekti a ze zpevnénych
ploch stavebniho pozemku budou zachyceny pifimo na tomto pozemku a budou zde
retenované a likvidované vsakem nebo vyuZity jako uZzitkova voda pro domovni
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socialni zafizeni, k tomu je nutné v rdmci stavby kazdého rodinného domu vybudovat
odpovidajici reten¢ni prostor;

— vefejna prostranstvi — dest'ové vody ze zpevnénych ploch budou v zavislosti na
hydrogeologickych podminkach likvidované vsakem a ptebytecné vody budou
svedeny do potoka Lub¢.

8. Napojeni na verejnou infastrukturu

— vSechny domy musi byt pfistupny ptimo z vetejnych komunikaci situovanych
v ulicich dle této studie a opatienych elektrickym vetejnym osvétlenim;

— vSechny domy musi byt napojeny na vodovod a elektrickou energii v dostate¢nych
kapacitach,;

— u vSech domt musi byt vyfesen ekologicky nezavadny zpusob likvidace splaskovych
vod;

— na kazdém pozemku musi byt ziizen dostatecny pocet parkovacich stani odpovidajici
velikosti rodinného domu a velikosti ptipadného dalSiho souvisejiciho obanského
vybaveni a sluzeb.

l. VYHODNOCENI SOULADU S OBECNE PLATNYMI
PREDPISY, UZEMNIM PLANEM, STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU A ZADANIM

Uzemni studie respektuje zadéani, stavebni zdkon a souvisejici obecné platné predpisy a
normy, platnou izemné¢ planovaci dokumentaci a zakonné pozadavky dotéenych organt
uplatnéné v ramci prubéznych konzultaci.

Byly sledovany a plnény cile a tkoly izemniho planovani ve smyslu § 18 a § 19 zakona.
Uzemni studie definovala podminky pro vystavbu rodinnych domd, stanovila pozadavky na
optimalni vyuziti a prostorové uspotadani zastavitelného tzemi a pozadavky na urbanisticke,
architektonické a estetické feSeni v souladu udrZitelnym a harmonickym rozvojem uzemi a
ochranou jeho hodnot.

Mimo jiné byly sledovany a plnény poZadavky dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych

poZadavcich na vyuZivani uzemni, v platném znéni:

— napojeni na obsluhu, na technickou a dopravni infrastrukturu a pfistup poZarni techniky
(odst. 1, § 23);

— odstupy mezi samostatné stojicimi rodinnymi domy — min. 7 m (vyjimecné 4 m) (odst. 1,
§ 25);

— vzdalenost od spole¢nych hranic pozemki — min. 2 m (odst. 1, § 25);

— parkovani na pozemku (odst. 5a, § 20);

— vsakovani destovych vod (odst. 5c, § 20);

— Sirka vefejného prostranstvi zptistupniujici pozemek rodinného domu — pti obousmérné
komunikaci min. 8 m (odst. 2, § 22);

— vefejné prostranstvi nezatizené automobilovou dopravou — ,,pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymeéie nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace* (odst. 2, § 7);

— mnapojeni na zumpu nebo malou Cistirnu odpadnich vod (§ 24b);
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Mimo jiné byly sledovany a plnény tyto pozadavky platného uzemniho planu:

podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim — bydleni v rodinnych domech,
ptipustné mistni komunikace a vefejna prostranstvi (str. 20) — splnéno;

zastavitelnost max. 30 % (str. 21) — US navrhuje na stavebnim pozemku min. 70%
nezastavénych ploch — splnéno;

$ikma stiecha (str. 21) — US navrhuje sedlové stfechy — splnéno;

dopravni napojeni ptes plochu P2 (str. 32) — splnéno;

pozadavek na vefejné prostranstvi vyjma ploch pro dopravu o vyméie min. 2000 m? —
navrzeno 2090 m? — splnéno;

prostranstvi pro u¢elovou komunikaci pro zptistupnéni sousednich zahrad — splnéno;
pozadavek na vymezeni stavebni &ary a hloubky zastavéni — stavebni ¢aru US navrhuje,
hloubka zastavéni je definovana stavebni hranici;

tvar a barevnost stiechy a zptisob oploceni — US podrobné fesi (viz kap. Zavazné
regulativy) — splnéno;

pro kazdy RD fesSit min. 1 odstavné stani a 1 garaz na vlastnim pozemku — usporadani
domit umoznuje parkovani pied domem mimo vetejné prostranstvi — splnéno.

Zadéni, kromé¢ vyse uvedenych zdkonnych pozadavkl a pozadavkl izemniho planu stanovilo
téz pozadavky na obsah a uspotadani studie. Tyto pozadavky jsou splnény.

Uzemni studie byla v rozpracovanosti projednana s objednatelem, pofizovatelem a vybranymi
dotcenymi organy (19. 11. 2019, viz zdznam v piiloze). Ve smyslu zavéra z jednani byla
vybréana pro finalni feSeni varianta 1 a byly do ni promitnuty zejména tyto pozadavky:

umisténi vefejného prostranstvi (parku) v celém rozsahu v feSeném tizemni;
doplnéni obratisté na koncich komunikaci.
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